
簡報人：臺中市政府住宅處 陳煒壬副處長

日期：111年12月15日

臺中社會住宅推動經驗分享
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空間設計

Part 1
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共同生活

生活角落

住居模式

都市連結



智慧管理

鄰里遊藝

共享綠意

無礙環境

節能永續

共享
公共空間
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共享開放空間

為彼此帶來點溫潤的生活感
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東區東勢子

30M 進化路
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東區東勢子
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Co-Living Space
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交誼廳

多功
能活
動室

室內活動空間(交誼廳、多功能活動室)

大露台、半戶外散步廊道

多功能活動室交誼廳

風雨走廊大露臺

多元的共好空間，強化住民交流機會

太平育賢一期
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太平育賢一期
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北屯北屯段
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臺中市宜居建築概念圖



4.節能減碳

量體開展、底層挑空
提高整體採光、通風，提升日常節能

自然通風

地面層自然通風

自然採光

建築量體配置

地面層挑空

呼喚自然
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綠化空間垂直擴展

建構立體公園 –我家門前有花園

本案住宅層6、9、11F規劃多功能休憩活動空間
植栽的立體化將綠引入垂直向度的公共活動平台
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北屯北屯段屋頂也是家的延伸

屋頂菜園示意

35



東區尚武段
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北歐家具廠IKEA的研發實驗室Space10，去年底發布在
全球147國做的「共居2030」（One Shared House 
2030）調查，7000名受訪者多支持共居，主要原因是
可以有伴、社交。他們不介意共享廚房、工作空間、花
園或網路，但不愛和別人共用浴室或臥房。

最受歡迎的共居伴侶是單身女性、沒小孩的夫婦，但65
歲以上的人則來者不拒。至於多少人共居是可接受範圍？
4至10個人是上限。
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減少租金負擔
創造共享空間

共居的單元空間

一般居住空間

挪出20%共用空間

降低20%租金負擔

鄰里共享空間
（共餐、共讀、共憩、共作）

假設每坪租金600元，
8坪→6坪，節省2坪租金。
600*2=1,200*12=14,400元/年
一年可節省14,400元。
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尚武段社宅 共居房型 北屯段社宅 共居房型
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弱勢照護

Part2

48

社會服務站



新婚 勞工 幼兒高齡者

20歲以上，
未滿46歲青年

新婚2年內者
勞務提供地為
臺中市之勞工

育有學齡前
未滿7歲幼兒

65歲以上
老人

低收入戶或中低收入戶、特殊境遇家庭、育有未成年子女三人以上、
六十五歲以上之老人、身心障礙者等。

青年

住宅法第4條

加分條件

多元混居

40%

60%

#台中好宅住戶組成

-現實應該面對狀態
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#台中好宅住戶組成

-現實應該面對狀態

將有4千戶弱勢者入住

台中市1萬戶社會住宅
住宅部門缺乏專業無力照顧弱勢者

其中又以低收中低收身障者原住民為多數
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就業輔導
青創店鋪

(摘星計畫)

台中好宅

社會福利設施
長青學堂
托嬰中心

托幼中心

青創計畫
業師育成

│社福資源整合

社會局

衛生局

勞工局 經發局

教育局

│青創資源整合

健康關懷服務站
C級巷弄長照站

整合後
事實是…
僅只空間提供者!
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# 弱勢者資源必須整合



#我們觀察到的需要者面相

無法辨識資源
無從得到協助

弱勢家庭常見情境
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空間 合作夥伴

豐原安康1期好宅

社會服務站 伊甸基金會

健康關懷站 中國醫

共好實踐基地 -

大里光正1期好宅
社會服務站 中山醫

共好商店 統一超商

南屯精科好宅
托嬰中心 台灣幼兒早期教育協會

社會服務站 陶朱創生有限公司

太平育賢1期好宅

共好商店 統一超商

社會服務站 伊甸基金會

托嬰中心 香柏木健康關懷協會

幼兒園 家扶基金會

日間照顧 好伴照顧協會

身心障礙者社區式日間照顧、
小作所 十方社會福利慈善事業基金會

梧棲三民好宅

身心障礙者社區式日間照顧、
小作所 台灣福氣社區關懷協會

日間照顧 永信社會福利基金會

社會服務站 弘光科技大學

共好商店 振宇五金、統一超商、萊爾富

北屯好宅

共好商店 誠品生活股份有限公司

日間照顧 中華傳愛社區服務協會

社會服務站 台中市校園之愛學生志工運動聯盟協會

# 每處基地留設60坪社會服務站
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提供住宅民眾社區支持性服務及福利諮詢服務，必要時協助連結相關資源。

社會福利諮詢

#社會服務站提供服務

54



共餐活動，將獨居的老人或行動不便者聚集一堂，分享生活，豐富生命。

安康共享廚房

# 社會服務站提供服務
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伊甸基金會進駐
豐原安康社服站



身分共居者

租期

繳租狀況

扣點情形

介接my data

社區日常協作平台建立

服務
資料庫

住民
資料庫

個案關懷歷程(社服站)

物管日誌

共好夥伴事件履歷

工作夥伴 物管

住宅處

社會服務站

共好夥伴

物管

資源對接 社會局

衛生局

原民會…

預防性
支持培力

生活知能課程

如：理財、育兒…

社區生活教育

如：居家整理、垃圾分類

健康保健

如：四癌篩檢、身理量測

# 建構服務協作平台模型
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事件發生協作平台

住民
資料庫

分派

問題
發生

服務
資料庫

處理計畫

按頻率紀錄

資源再檢視

事件改善情形

事件
分級

事件
分類

物管：
電話、進出…

社服站：
資源轉介、社工介入、通報

共好夥伴：
信任關懷、資訊蒐集

種子熱心居民：

日常看照、通報

住宅處：

機關間溝通、專案研商列管

結案

符合
開案資格

A

B

工作分派

追蹤作業

進入正規社福網絡

未符
開案資格 社區分派協作

後勤追蹤作業

# 建構服務協作平台模型
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•社服務協作平台模型案例分享 1

日常協作

家庭問題

單親

暴力

資源對接

預防性支持

日常活動觀察

通報-家防中心

育兒教養課程

家庭暴力察覺 共同協作
社服站-日常關懷觀察

學校-老師聯繫

種子戶住戶-夜間網絡

社服站

社區力量
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•服務協作平台模型案例分享2

事件協作

被照顧者

-身障

照顧者

-長者 78Y

疾病

未來計畫

安全計畫

情境模擬

事件發生SOP

事件處置方案

照顧危機

緊急就醫 共同協作
社服站健康關懷站 -資訊資源對接窗口

照顧機構-緊急安置

住戶-夜間安全網絡

社服站

社區力量
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社區營造

Part3
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計畫型公共藝術

種子計畫



6
1

材料費補助
800元/月

種子自主提案

免抽籤入住

每月2小時符合社宅資格

徵選條件

種子好康

評鑑合格
頒發獎金 《種子說明會》
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#種子計畫 培力住民發揮所長



6
2

《運動武術班》《派樂日-共餐》

《氣球派對》《親子繪本遊戲》 《萬聖節~不給糖就搗蛋》《放風箏野餐趣》

387 

914 

1,110 

927 

21 

79 

115 

93 

 -

 50
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107年 108年 109年 110年9月

人數

#種子計畫 培力住民發揮所長
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文化藝術獎助條例第9條規定：

公有建築物應設置公共藝術，美化建築物及環境，且其價值不得少於該建築物造價 1%。

社區參與行動公共藝術
畫出自己的家

凝聚社區
發現共同價值

缺乏
在地特色

買現成
藝術品

一般執行方式：

好宅執行方式：

藝術家駐村 住民工作坊

#計畫型公共藝術 凝聚住民向心力
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太平育賢好宅
《Ｎ張桌子，
Ｎ張椅子！》

讓社區居民參
與創作活動，
建立社區認同
感

豐原安康好宅
《物件之島》

大里光正好宅
《宅之風景進程》

#計畫型公共藝術 凝聚住民向心力
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青創商業

Part4
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實驗店鋪

住民輔導
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01

就業輔導
業師計畫

課程安排

軟體規劃

育成陪伴

共好實踐基地
育成中心(OT)

實體空間

串接資源

就業商品
平台媒合

永續平台

• 社會企業以大帶小

• 商業空間簇群設計

• 政府公共資源配套

就業

+

創業

共好店鋪
計畫

住民輔導

品牌建立 品牌招商 品牌推廣 品牌實踐

1.

2.

02 03 04

興建中好宅

①太平育賢二期

②北屯同榮

設置廊道實驗店舖

# 創業育成 厚植青年培力



• 《駐宅計畫》以半年為一期，進駐者
可以免費使用豐原社宅一樓的共好生
活實驗室，同時每個月都必須提出相
應的回饋方案作為交換。

# 豐原安康社宅-共好實驗基地駐宅計畫

• 第一期一共招募到四組團隊，舉辦了
讀書會、直排輪教學、電影分享會茶
會及烘焙坊等系列活動。

杏仁樹烘焙坊斜槓讀書會 仲仲直排輪 電影分享會茶會
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# 太平育賢社宅 - 共好生活節市集活動

68



品牌型商業

具高度集客力的商業品牌，分為國際型品牌，如誠品，國內自創品牌如：

85度C。其特點是：能不斷創造來客潮促進消費，也利於為成長品牌商業、

創業起步商業帶來消費群

成長型商業

成長型商業為在地知名品牌，經過市場考驗，

為擴展經營的前身企業

青創型商業/創業族

創業族經濟力及經驗不足，受限於創業知識、技能、管理等能力，

尚未經過市場檢驗

照片來源：引用網路資料

已合作夥伴如：7-11、萊爾富、振宇五金

未來期望合作夥伴

未來期望合作夥伴

# 共好店鋪以大帶小
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數位治理

Part5
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一站式入口網

社宅PWA

4D營運平台

粉絲專頁



官網 –臺中市政府、臺中市政府都市發展局、臺中市政府住宅發展工程
處

Facebook -臺中共好社宅-共同好好好生活在一起

Podcast -大宅們

好宅現場–開放看屋

Rent

Gov

線上

實體

住民

市民

Rent

一站式

Instagram-太陽餅超人 sp.suncake

一站式
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#多元媒體宣傳 開拓受眾來源



「臺中市社會住宅17租」

• 整合目前社會住宅官方網頁資訊。

• 介接國發會my data資料庫，簡政便民。

• 建置關懷戶系統資料，提供智慧化服務。

• 從北屯段開始提供社會住宅線上申請及

線上選屋服務。

市民端

• 興建進度

• 場地租借

• 線上看屋

• 線上申請

• 線上選屋

住民端

• 住戶報修

• 信件管理

• 繳費情形

• 扣點情形

• 其他

# 一站式入口網 開啟數位簡政便民時代
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#系統整合：人的服務+物的管理

# 創新科技、智慧管理



# 創新科技、智慧管理

我的包裹

社區活動

快速查包裹，手機一刷就可領取

社區活動即時更新不錯過~

繳費通知 社宅租金繳費通知不遺漏

報修狀態 報修免煩惱，隨時掌握報修進度

PWA 生活大小事一次搞定
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# 創新科技、智慧管理
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1

2

3

4

#  我的社宅-我要報修



住宅單元

民眾專用 空間設備_消防機械室

公區空間設備使用 公區設備使用

設備_發電機

北屯區北屯段

#  我的社宅-我要報修
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生活學習

Part6
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生活學校

微型社團

Podcast



「大宅們」節目於各大Podcast平臺上線

• 從台中好宅的整體概念初發~

• 陸續邀請實際住在社會住宅的住戶及夥伴，還有

周邊鄰里們，分享在社宅生活的點點滴滴。

• 因應北屯好宅申請期到來，也有錄製【開箱特集】

讓有需要者能快速理解如何申請。

找到大宅們🔍

Apple Podcast

Google Podcasts

Soundon

Spotify

Kkbox

#運用 Podcast 隨聽隨放 透過聲音傳遞好宅理念
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• 一個人居住在社宅的最長時間
約為六年。當居住期滿、即將
離開社宅時，我們能否讓住戶
擁有更多帶得走的能力?

81

• 從現有五棟社宅居民們不同的
生活，我們觀察出較多人關心
的兩個議題：親職、寵物，在
夏季班推出親職教育共四堂線
上課程，寵物家人為三堂線上
及一堂實體課程。

#社宅生活學校，培養住戶代的走的能力



• 由社宅住戶組成

• 輪流照顧屋頂菜園

• 供應好鄰安康店共餐活動食材

• 收成提供給社宅弱勢家庭享用

食農志工社團媽媽烘焙社團 住民吉他社團

• 對烘焙有興趣的年輕媽媽組成

• 不定期在好鄰安康店學做點心

• 供應大里光正一期好宅入厝茶會點心

• 供應豐原安康二期好宅動土典禮餐盒

• 對音樂有興趣的年輕住戶組成

• 每週定期團練

• 光正好宅入厝、安康二期動土典禮演出

• 豐原區109年旱溪咖啡音樂會演出

• 2020共好生活節演出
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#住戶自發性成立微型社團 實踐共好價值



簡報結束敬請指教


